NULIDADE POR FALTA DE INTIMACAO DA
AVALIACAO.

A inexisténcia de intimacdo para o devedor se
manifestar em relacdo a avaliacdo realizada implica em
nulidade do processo. Esse fato macula de nulidade a
arrematacao realizada, vez que se mostra imprescindivel
gue a parte executada seja informada do valor atribuido ao
imovel penhorado, a fim de que |lhe fosse oportunizada a
apresentacao de impugnacao, em estrito cumprimento ao

principio do contraditorio previsto no art. 5°, LV, da CF.

Ademais, o Superior Tribunal de Justica ja assentou que:
"Apesar de nao haver norma expressa a respeito, em razao
das consequéncias juridicas que decorrem da avaliacao e
consequente fixacdo do preco dos bens penhorados,
impOe-se sejam as partes intimadas do laudo de
avaliacao." (AGRESP n. 370870/RS, REL.MIN. Francisco
Falcao, DJU de 21.10.02).

E ainda: "PROCESSO CIVIL. EXECUCAO. EMBARGOS A
ARREMATACAO. AVALIACAO. INTIMACAO DO LAUDO.
NECESSIDADE. CPC, ART. 683. DOUTRINA. RECURSO
DESACOLHIDO. Sem embargo da inexisténcia de norma
expressa a respeito, impoe-se sejam as partes intimadas

do laudo de avaliacdo apoOs a sua juntada aos autos, como,



alias, recomenda a boa doutrina." (RESP n. 17805 /GO,
REL.MIN. Salvio de Figueiredo Teixeira, DJU de 03.08.92).

Ja se decidiu no TJSC: "Em tema de processo de
execucao, ainda que silente o CPC, ha necessidade de se
intimar, do laudo avaliatério, aquele que tem penhorado
bens, pena de nulidade por violagdo ao principio
constitucional da ampla defesa." (Al n. 2001.015951-1, de
Biguacu, Rel. Des. Eladio Torret Rocha, DJ de 10.06.02).

De outro lado, a doutrina nédo discrepa: "Audiéncia das
partes e decisédo - Apresentado o laudo de avaliacao, o juiz
ouvira as partes em cinco dias. Apesar do siléncio da lei
neste topico, impbem-se sejam as partes intimadas do
laudo de avaliacdo apos sua juntada aos autos, assentou a
42 Turma do STJ. Omitindo-se as partes no quinquidio, e
nao se configurando necessidade de alterar a penhora (art.
685), 0 juiz mandara expedir os editais de praca ou leilao
(art. 685, paragrafo unico." (ASSIS, Araken de;
Comentarios ao coédigo de processo civil. v. 9, Sdo Paulo:
RT, 2000, p. 255).

Desta forma, deve ser decretada a nulidade da
arrematacédo realizada, com a anulacdo da execucao
sempre que ocorrer a falta de intimacao para o devedor

impugnar o laudo de avaliacé&o.



O credor hipotecario deve ser intimado para se manifestar
em relacdo a preferéncia de seu crédito, para dizer se tem
ou nao interesse em defender sua posicdo diante da

presente execucao para o resguardo de seus direitos.

Neste sentido: "E nula a arremata¢do, se n&o tiver
cumprido o disposto no art. 698 do CPC. Pode o credor
hipotecario impugna-la através de embargos de terceiro
(art. 1.047-1) ou de acao de nulidade da arrematacéo
(RSTJ 167/296)." (NEGRAO, Theotonio, Cobdigo de
Processo Civil e legislacdo processual em vigor. 38. ed.,
Sé&o Paulo: Saraiva, 2006, p. 814).

O que legitima o ato final imperativo a ser pronunciado pela
autoridade estatal, ou seja, o provimento (no caso do juiz, a
sentenca ou ato satisfativo), € o procedimento realizado
segundo os ditames do direito e com observancia do

devido processo lega. [...]

E, como esta é a instrumentalizacao juridica da exigéncia
politica do contraditério, conclui-se que tal garantia
constitucional se faz presente no processo de execucao,
sem ser limitada ao cognitivo. (in Execucgao civil. 82. ed.
Sé&o Paulo: Malheiros, 2002. p. 127/176).

Além disso, cabe ressaltar que a auséncia de

oportunizacédo as partes para se manifestarem sobre 0 ato



estimatario viola o principio da economia da execucao, pois
a execucao tem de ser realizada de forma menos gravosa
ao devedor (art. 620 do CPC), pois a cada objeto
constritado, deve ser apurado o preco adequado, caso
contrario, poder-se-a onerar excessivamente o demandado

ou prejudicar os interesses da parte credora.

Araken de Assis escreve com referéncia a
imprescindibilidade da intimacdo dos contendores da
avaliacao: “Audiéncia das partes e decisao -
Apresentado o laudo de avaliacdo, o0 juiz ouvira as
partes em cinco dias. Apesar do siléncio da lei neste topico,
impdem-se sejam as partes intimadas do laudo de
avaliacdo apos sua juntada aos autos, assentou a 42 Turma
do STJ. Omitindo-se as partes no quinquidio, e ndo se
configurando necessidade de alterar a penhora (art. 685), o
juiz mandara expedir os editais de praca ou leildo (art. 685,
paragrafo unico)." (in Comentéarios ao codigo de processo
civil. Vol. 9. Sdo Paulo: RT, 2000. p.255).

A tese adotada no presente julgado esta em harmonia com
precedente deste Orgdo julgador: “EMBARGOS A
ARREMATACAO - PEDIDO JULGADO IMPROCEDENTE -
APELO VISANDO DECRETACAO DE NULIDADE DE
ATOS EXECUTORIOS ANTE A INEXISTENCIA DE
INTIMACAO PARA A INDICACAO DE ASSISTENTE



TECNICO, A MANIFESTACAO ACERCA DA AVALIACAO
DO IMOVEL E PARA CIENCIA DAS DATAS DA HASTA
PUBLICA - VICIOS PROCESSUAIS OCORRENTES -
"ERROR IN PROCEDENDO" CARACTERIZADO -
SENTENCA CASSADA. Na execucao, em principio, ndo se
torna indispensavel a intimacdo das partes para indicar
assistente técnico e apresentar quesitos em relacdo a
avaliacdo do imével penhorado, devendo, contudo, ser
dada ciéncia ao executado acerca da importancia atribuida
ao bem para que lhe seja oportunizada a apresentacéo de
impugnacédo (art. 685 do CPC; STJ, 4a Turma, REsp
17.805-GO, Rel. Min. Salvio de Figueiredo), sob pena de
violacdo ao principio de que a execucdo deve ser feita da
forma menos onerosa ao devedor (art. 620 do CPC)."
(Apelacéo civel n. 2002.015665-0, de Rio do Sul. Rel. Des.
Gastaldi Buzzi.)

"A avaliacdo, no processo executivo, € uma espécie de
pericia, mas os comandos incidentes ndo sdo 0S mesmos
da prova pericial regulada no processo de conhecimento,
tanto que dela se encarrega o serventuario da justica, ou
na falta deste, outra pessoa, escolhida pelo juiz pelo critério
de confianca. Dai ser inexigivel a efetivacdo por
engenheiro, arquiteto ou engenheiro agrbnomo, ou por
profissionais legitimados para a realizacdo de avaliagoes,
por decorréncia do art. 7° da Lei. 5.194/66". (Al n°



98.009205-1, de Sao Joaquim, SC, rel. Des. Pedro Manoel
Abreu, DJ em 17.02.00).

Nelson J.Comegnio



